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Lo stato attuale

 Progetto Citylife (cordata Generali Properties, Ras, Progestim,
Lamaro Appalti, Gruppo Lar)

e Architetti Zaha Hadid, Arata Isozaki, Daniel Libeskind, Pier Paolo
Maggiora.

« Selezionato insieme a Pirelli Real Estate ( Renzo Piano) e a
Risanamento Spa (Foster e& Partners) dalla Commissione di
valutazione, costituita dal Consiglio di Amministrazione dello
Sviluppo Sistema Fiera e da Lazard e Real Estate Advisor, con
assistenza Comune di Milano e Regione e coadiuvata da gruppo
di 11 esperti multidisciplinari.

 Dichiarato vincitore in quanto proposta progettuale pienamente
rispondente ai requisiti e con offerta economica piu vantaggiosa.




| tempi di realizzazione del nuovo progetto

« 2006 consegna dell’area nel primo trimestre
e | lavori verranno svolti per settori.

« 2014 termine previsto dei lavori
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Processo di approvazione definitiva del progetto

 Presentazione del Piano Integrato di Intervento

Brevemente di cosa si tratta

« Soggetti coinvolti nel meccanismo di approvazione (questo e uno dei possibili
iter, sto verificando quello seguito per la fiera)

Consiglio di zona

Conferenza servizi

Giunta (approva)

Consiglio (adotta)

Accordo di programma con provincia di Milano (8 giorni)
Firma accordo di programma

Ratifica in consiglio

« Termini di presentazione delle osservazioni da parte di cittadini e associazioni
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Base di discussione per la elaborazione di un documento propositivo



Obiettivi dichiarati dal Comune e da CityLife
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- Creazione diun oxryr FHoQwir xUEDQRr IN UNA prospettiva policentrica per la
citta di Milano.
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-“Alta varieta di spazi: parco giardini, fori, promenade”, “Anello tra Parco
Sempione e San Siro”, “Riconversione in giardino di Piazza Giulio Cesare”.

-“Edificio in un parco, con un’entita verticale, da grattacielo, ma anche
orizzontale, nella natura. Area residenziale disegnata lungo linee ondeggianti
attraverso il parco, con edifici che trasformano il verde in una serie di giardini
semi-pubblici, ad uso dei residenti” (Zaha Hadid)

-“Biotipo forestato, con parametri di naturalita nettamente superiori a quelli
degli usuali parchi urbani “(Maggiora)




Obiettivi dichiarati dal Comune e da CityLife
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-Coraggiosa ripresa della storia dell’ innovazione di Milano.

-Grande audacia plastica e costruttiva. Tre grattacieli fisicamente ai
limiti delle possibilita strutturali, che declinano i parametri di
torsione, flessione, sostegno. “Dinamica intrinseca e dialogo tra gli
edifici “(Zaha Hadid). “Ognuno dei tre parametri € un mezzo di
resistenza alle forze di gravita che ogni struttura deve affrontare.
Forma di base e la sezione di una sfera, che aiuta a tenere insieme le
torri in un’unica composizione e intorno a un solo spazio, la Piazza
delle Torri “(Liebeskind)

-Rispondenza ai requisiti di luminosita e leggerezza.




Obiettivi dichiarati dal Comune e da CityLife
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-Struttura di un paesaggio roccioso e preludio alle montagne piu alte

rappresentate dalle torri. Arcipelaghi abitativi che si insinuano nel
parco.

-Coerenza con tipologie esistenti, ma nello stesso tempo novita,
emozione, sguardo al futuro.
La percezione di contrasto formale con contesto circostante e dovuta

In gran parte alla rappresentazione ancora astratta dell’opera
(Liebeskind)

-Notevole varieta di tipologie di appartamenti.




Criticita e aspettative per funzione.

Parco pubblico

Residenza

Terziario

Viabilita

Parcheggi

commercio

|ntrattenimento

Cultura
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Parco pubblico

. Criticita

- Dimensione modesta; la superficie verde appare frammentata ed eccessivamente recintata dagli edifici circostanti,
appare slegata dal contesto esterno;

- Sono presenti vaste spianate di cemento senza alberi o altri elementi;
- Ingressi stretti e sacrificati dalla posizione degli edifici, specialmente nell'ingresso principale di Piazza G. Cesare.

- Difficolta di recinzione, con rischi di diffusione di droga e criminalita (in controtendenza con la politica attuata
correttamente dall’attuale amministrazione comunale).

. Aspettative

- Parte pubblica pit ampia; Ingressi al parco piu larghi e legati al contesto esterno con porzioni del parco che escono
dal recinto verso I'esterno; Qualita ecologica elevata e disegno paesaggistico di ottimo livello

- Affidare al verde il compito di costituire dei legami fisici con il nuovo quartiere;

- Legare anche i percorsi pedonali e ciclabili con la rete esistente provvedendo anche ad una pit ampia connessione
con gli altri parchi urbani ed extra urbani (Vedasi proposte Ciclobby e Greenways).

- Chiarire meglio il ruolo del Padiglione di Piazza VI febbraio

- Impatto ecologico elevato: vasti nuclei di verde in grado di garantire una reale influenza sull’area limitrofa
allargata. Non verde finto e artificioso, ma tipologie di verde articolate e complementari, con biotipi che creino
vere oasi naturali (come in nuce nel Parco di Via Palestro e nel Parco Sempione).

- Nelle aree in corrispondenza dei parcheggi interrati predisposizione di uno strato di terreno adeguato allo sviluppo
del verde sovrastante.

- Parte centrale pubblica recintabile.
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Residenza

. Criticita
- Volumetria e altezza perimetrale degli edifici troppo elevata

- Architettura di totale rottura con il contesto, soprattutto nella collocazione spaziale
che talvolta crea isolati di stile “periferico”

- Barriera reale e psicologica alla fruizione dell’area verde. La posizione di alcuni
edifici riduce la dimensione dell'ingresso all’area verde anche in contrasto con
I'andamento degli edifici circostanti che “invitano” ad un diverso orientamento delle
costruzioni.

. Aspettative

- Coerenza con la realta urbanistica e architettonica preesistente. (La residenza
insieme al parco deve realizzare I'obiettivo di integrazione architettonica e
funzionale del nuovo insediamento.)

- Gli edifici di nuova realizzazione periferici al nuovo quartiere non devono superare
I’altezza degli edifici esistenti, salendo solo verso lI'interno

- Ampliamento delle aree di accesso al parco
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Terziario

. Criticita

Parametro di edificabilita doppio rispetto a quanto riconosciuto nelle altre
zone di Milano

Costi proibitivi, funzionalita problematica.

“Architettura seriale rispetto agli edifici irripetibili delle citta italiane.
Grattacielo Isozaki copia di quello di Tokio. Architettura-immagine
intercambiabile, senza relazione con il contesto urbano e la memoria
storica, tipica dell’America e delle Tigri asiatiche. Operazioni violente che
stanno invadendo I'Europa: fuori contesto e fuori proporzioni.”(Botta)

» Aspettative

Ridimensionamento almeno parziale parametro di edificabilita

Predisposizione in fase progettuale di infrastrutture idonee al ricevimento
di grandi quantita di “utilizzatori” dell’area (vedasi Via Monterosa nuova
sede Sole240re con decine di auto sui marciapiedi)
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Viabilita

. Criticita

- La mancanza di attraversamenti automobilistici della nuova area esercita una pressione molto
elevata sul quartiere circostante; occorrono chiarimenti sui meccanismi di assorbimento dei flussi
di traffico (prima dell’approvazione del PII)

- Il quartiere circostante é “di servizio” al nuovo quartiere, in particolare per quanto riguarda la
disposizione degli accessi ai box

- L'esclusione di auto all’interno del nuovo quartiere rischia di tradursi in una maggiore presenza di
auto all’esterno

. Aspettative

- | residenti si aspettano un “miglioramento” della situazione viabilistica e una riduzione della
presenza di automobili all’esterno del nuovo quartiere.

- E’ opportuno prevedere forme di attraversamento (anche sotterraneo) dell’area dalle quali poter
accedere ai parcheggi sotterranei

- Prevedere il mantenimento della attuale “zona fiera” in termini di riserva parcheggi e limitazioni
alla circolazione dove gia attualmente previste

- Indispensabile rendere pubbliche le simulazioni dei flussi di traffico
- Su questo punto sono necessarie garanzie e impegni gia in fase di approvazione del Pl

- Potenziamento linea 1 e mezzi pubblici, prevedere attraversamento del quartiere da parte di
alcuni mezzi pubblici (legare FNM Domodossola a MM Amendola).
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Parcheggi

. Criticita

Non ci sono indicazioni chiare sui parcheggi sia in quantita, sia in qualita. Si tratta di
parcheggi pubblici o privati?

Le funzioni presenti nel nuovo quartiere eserciteranno una forte pressione sulle vie
circostanti. Come sara regolata la sosta? Come verranno utilizzati gli attuali
parcheggi riservati alle manifestazioni fieristiche?

. Aspettative

Il nuovo quartiere dovra essere in grado di offrire parcheggi sufficienti per gli
“utilizzatori” giornalieri che per nessuna ragione dovranno gravare sull’area
circostante che e gia al limite delle disponibilita.

All'interno dell’area dovranno essere presenti un numero sufficiente di parcheggi
giornalieri a pagamento a servizio degli uffici e delle aree commerciali prevedendo
ingressi alle aree parcheggio gia dalla direttrice Scarampo e da Piazza Carlo Magno

Agli attuali residenti dovra essere garantita la stessa disponibilita attuale mediante
identificazione di aree riservate di sosta (riga gialla)

Convertire parte degli attuali parcheggi riservati alle manifestazioni fieristiche in
parcheggi righe blu (consentiti ai residenti)
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Ccommercio

. Criticita

Non e ancora nota la dimensione dell'offerta commerciale della
zona

e Aspettative

Disponibilita di un offerta commerciale moderna ad integrazione e
completamento della attuale presenza di negozi

Apertura deil negozi estesa Iin orari e giorni della settimana

Auspicabile presenza anche di offerta artigianale e di negozi
tradizionali

Studiare soluzioni che non mettano in crisi I'attuale tessuto
commerciale circostante che fornisce un buon livello di servizio ai
residenti
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|ntrattenimento

. Criticita

Non € ancora nota la dimensione dell’'offerta di intrattenimento

e Aspettative

Presenza di bar e ristoranti che garantiscano servizio serale e
notturno per evitare la desertificazione dopo gli orari di chiusura
degli uffici

Affermare la parte commerciale e di intrattenimento del quartiere
come una possibile destinazione per l'intrattenimento serale
milanese nel rispetto della parte residenziale

Caratterizzare 'offerta per la qualita dei soggetti imprenditoriali
che saranno coinvolti

Rendere pubblico il piano di offerta prevista
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Cultura

 Criticita
- Non e ancora nota la dimensione complessiva dell’'offerta culturale
oltre la realizzazione del centro del design.

e Aspettative

- Dotare il quartiere di strutture di intrattenimento culturale quali i
cinema.

- Valutare I'apertura di nuovi teatri (viste le difficolta di molti teatri
milanesi); prevedere eventualmente il trasferimento di teatri gia
esistenti che si trovano in difficolta, garantendo agli stessi
condizioni di sostenibilita economica in linea con il ruolo culturale
che svolgono
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Le iniziative dei residenti fino ad oggi

» Focalizzazione sul ricorso al TAR con 'obiettivo primario del dimezzamento
dell’indice di edificabilita riconosciuto al progetto (doppio rispetto a quanto
consentito nelle altre zone della citta:1,15 vs 0,65 mg/mq)

 Riteniamo la posizione eccessivamente intransigente: rifiuto “in toto” del progetto,
previste dure forme di mobilitazione

» Progetto di Renzo Piano come modello di riferimento: organizzazione di un
convegno per il confronto tra il progetto vincitore e quello di Piano da tenere in
aprile.

« Percezione di:
*approccio scarsamente propositivo
srapporto eccessivamente conflittuale

 Rischio di inefficacia in termini di reale capacita di intervenire sul processo di
approvazione del Pl con richieste concrete di miglioramento del progetto vincitore
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|| Comitato Residenti Fiera

« Determinazione: Ottenere che qualunque progetto si adegui alle aspettative dei
residenti

« Positivita: Nuovo quartiere => Opportunita di miglioramento

» Costruttivita: ricerca costante di scambio di informazioni e di dialogo prima dello
scontro

 Realismo: presentazione di istante concrete di miglioramento del PI|

e Adozione di forme di mobilitazione solo se richieste residenti disattese
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